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Vermietung



* Welche Miete kann ich verlangen?

* Wie gestalte ich das Mietinserat?

* Wie wahle ich den Mieter aus?

* Wie gestalte ich den Mietvertrag?

* Wie mache ich die Ubergabe der Wohnung?

o Osterreichisches Mietrecht
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Wieviel Miete darf ich verlangen?
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Mietpreisbremse

* Giltin 415 Stadten und
Gemeinden mit
Wohnungsknappheit. Bei
Neuvermietung darf der
Mietzins nur 10% liber der
ortsiiblichen Miete liegen.
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@ Mietpreisbremse in Kraft

Niedersachsen:

Gilt bis zum 31. Dezember

2025 fur 18 Stadte und
Gemeinden, darunter

Braunschweig, Hannover

und Goéttingen.

Bremen:
Gilt bis zum
30. November 2025.

Nordrhein-Westfalen:
Gilt bis zum

30. Juni 2025 fiir 18
Stadte, darunter
Miinster, Diisseldorf
und Kaln.

Rheinland-Pfalz:

Gilt bis zum 7. Oktober
2025 fiur Landau, Mainz,
Speyer, Trier und
Lundwigshafen.

Hessen: ———

Gilt bis zum

25. November 2025 fiir
49 Stadte, darunter
Frankfurt, Darmstadt
und Wiesbaden.

Hamburg:
Gilt bis zum
30. Juni 2025.

Baden-Wiirttemberg:
Gilt bis zum 30. Juni
2025 fur 89 Stadte,
darunter Stuttgart,
Freiburg und
Heidelberg.

Quelle: Finanztip-Recherche (Stand: Januar 2024)

@ Bundeslénder ohne Regelung

Mecklenburg-Vorpommern:
Gilt bis zum

30. September 2028 fiir
Rostock und Greifswald.

Berlin:
Gilt bis zum
31. Mai 2025.

Brandenburg:

Gilt bis zum

31. Dezember 2025 fiir
19 Stadte, darunter
Potsdam und
Kleinmachnow.

Sachsen:

Gilt bis zum 31.
Dezember 2025 fiir
Dresden und Leipzig.

Thiiringen:

Gilt bis zum

31. Dezember 2025 fiir
Erfurt und Jena.

Bayern:

Gilt bis zum 31. Dezember
2025 fiir 208 Stadte und
Gemeinden, darunter
Miinchen, Ingolstadt und
Regensburg.

Finanztip



Wann gilt die Mietpreisbremse nicht?

* Generalsanierte Altbauwohnungen

* Neuerrichteter oder neu vermieteter Wohnraum ab dem 1. Oktober
2014

* Erste Vermietung nach umfassender Moderniesierung

* Bestandsschutz: Wenn Immo schon vor Einfiihrung der
Mietpreisbremse liber Preisdeckelung war, darf bei Neuvermietung
die Miethohe beibehalten werden

* Méblierte Wohnungen, die befristet fiir einen kurzen Zeitraum
vermietet werden oder moblierte Zimmer zur Untervermietung

* Indexmietvertrage und Staffelmietvertrage
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Ortsiibliche Vergleichsmiete — wie ermitteln?
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Arten der Mieterhéhun
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Zu hohe Miete

* Wenn Mietpreisbremse: Kann zuriickgefordert werden bei neuen
Mietvertriagen (ab April 2020) bis 30 Monate nach Einzug
riickwirkend

* Nach 30 Monaten nur noch Riickforderung der zuviel bezahlten
Miete ab dem Zeitpunkt der Riige

* Mieterhohungsverlangen muss nicht zugestimmt werden.
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Mietinserat

* Inserieren auf Immoscout / Immowelt / ebay / ggf. lokale Portale/ ggf. Bei
Sondervermietung spezielle Bérsen (Studenten-WGs, Monteure etc. )

* Emotionale ansprechende Sprache
* Gut ausgeleuchtete, symmetrische Bilder
 Je nach Markt Stellplatzmiete gleich mit reinnehmen

* Erforderliche Unterlagen mit aufzahlen:
* unterschriebene Selbstauskunft (Voraussetzung fiir Besichtigungstermin)
* Kopie Personalausweis
* Schufa

3 Gehaltsrechnungen, ggf. Arbeitsvertrag

Bescheinigung des Vormieters: Mietschuldenfreiheitsbestatigung
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Kommunikation & Auswahl des
Mieters

* Priife die Unterlagen vorab. Unterschriebene Selbstauskunft ist
absolutes Minimum

* Abhangig vom Mietmarkt: Lade ca. 5 Mietinteressenten ein, ein paar
springen immer ab.

* Achte immer auf respektvollen und wertschatzenden Umgang!

r|'|‘, IMMOWEALTH -
|1/ TRAININGS



Unterlagen

* Mietvertrag

* Energieausweis

* Hausordnung

* Wohngeberbestatigung
* Mietberechnung

* DGSVO-Zustimmung

* Ubergabeprotokoll

* Schliissel, Mangel mit Fotos, Zahlerstinde von Heizung, Wasser, Strom
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Osterreichisches Mietrecht



Mietrechtsgesetz

* Mietrechtsgesetz (MRG)

. :i/ollfanwendungsbereich: Altbauwohnungen, wo man nur einen gewisse Miete berechnen
arf.

* Teilanwendungsbereich

* Ausgeschlossen vom MRG:

-

* Baugenehmigung nach 8.5.1945

e Hauser mit 1 oder 2 Wohnungen

* Dachgeschossbauten nach 8.12.2001

Zubauten nach 2006 errichtet

Beherbergungsbetriebe

Zweitwohnungen fiir Erholungszwecke

Wohnungen, die fiir max. 6 Monate fiir beruflichen Ortswechsel

Geforderte Wohnungen (mit Wohnbauférdermitteln gebaut) genaue Erkundigung je nach
Férderung notwendig

IMMOWEALTH -
TRAININGS



Auswirkungen des Mietrechtsgesetzes

* Mietendeckel gilt. Normal ausgestattete Wohnung mit Ausstattung
A. Zuschlage und Abschlage fiir Zustand der Wohnung und auch fiir
genaue Lage

* Ausstattung der Wohnung

* Lage im Gebaude

* Erhaltungszustand des Gebaudes
* Lagezuschlag im Ort

* Garten, Keller, Stellplatze extra ausweisen, um Miete erh6hen zu
konnen

* AirBnB Vermietung oder 6-Monatsvermietung eventuell auch
mobliert.
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Auswirkungen des MRG

Richtwerte alt Richtwerte neu
Bundesland . . . .
bis 31. Marz 2023 seit 01. April 2023
* In Wien ist das MRG
Sehr Welt Weg von der Burgenland 5,61 € pro m? 6,09 € pro m?
Marktmiete

. . Karnten 7,20 € pro m? 7.81 £ prom?
* |In der Steiermark ist
es relativ nahe dran.

Niederosterreich 6,31 € pro m? 6.85 € pro m?

Oberosterreich 6,66 € pro m? 7,23 € prom?

Salzburg 8,50 € pro m? 9,22 € pro m?

Steiermark 8,49 £ pro m? 9,21 £ pro m?

7.50 £ pro m? 8,14 £ pro m?

Vorarlberg 9,44 € pro m? 10,25 € pro m?

6,15 € pro m? 6,67 € pro m?
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Mieterh6hung in Osterreich

* Mieter auskaufen und ihnen etwas bezahlen.

* Miete kann nicht erhoht werden.

* Indexierung: Miete kann nur um Inflationsindex erh6ht werden.
* Erst wenn der Inflationsindex sich um mehr als 5% erhoht hat,

kannst Du liberhaupt die Miete anpassen. Bei niedriger Inflation
ungefahr alle 3-4 Jahre um 5-6 %

* Eigenbedarfskiindigung ist miihsamer als in Deutschland. Interessen
des Vermieters miissten iiberwiegen im Vergleich zu denen des

Mieters.
 Sanierungskosten kompliziert umzulegen.
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